Kaufpreisliste

NI, Bezeichnung oot mo”a;/'\iice'lg Verkaufspreis N, Bezeichnung cesamt mo”a,f/'\ii‘ig Verkaufspreis
1 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 47 Apartment 49,12 gm 556,41 € 166.924 €
2 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 48 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
3 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 49 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
4 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 50 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
5 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 51 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
6 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 52 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
7 Apartment 49,10 gm 556,19 € 166.856 € 53 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
8 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 54 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
9 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 55 Apartment 47,69 gm 540,21€ 162.064 €
10 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 € 56 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
11 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172428 € 57 Apartment 47,69 gqm 540,21 € 162.064 €
12 Apartment 52,33 gm 592,77 € 177.831€ 58 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
13 Apartment 52,33gm 592,77 € 177.831€ 59 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172428 €
14 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172428 € 60 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172428 €
15 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 € 61 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 €
16 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 € 62 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 €
17 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 € 63 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €

64 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €

65  Apartment 47,69 qm 54021€  162.064€ . . . . .
18 Apartment 49,12 gm 55641€  166.924€ 66  Apartment 46,71qm 52911€  158734¢€ At't Fa kt lvVer N eu ba U einer eta bl e rte N E INric ht un g

19 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 67 Apartment 50,07 gm 567,17 € 170.152 €
20 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 68 Apartment 52,92 gm 599,45 € 179.836 € . H :
d ) i ) Faktenblatt flir das Seniorenzentrum in Celle (Ersatzbau)
21 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 69 Apartment 65,34 gm 740,14 € 222.041€
22 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 70 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
23 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 71 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 €
24 Apartment 47,69 gqm 540,21 € 162.064 € 72 Apartment 47,69 qm 540,21 € 162.064 € ObjE/(t Betrieb
25 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € Lage: Georg-Wilhelm-StraBe/Braunhirschstrasse Betreiber: Anuba Hehlentorstift Celle GmbH
26 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 3, ObergESChOSS 29221 Celle Haburger Stral3e 70 - 29223 Celle
27 Apartment 47,69 qm 54021 € 162.064 € 73 Apartment 49,12 gm 55641 € 166.924 € Baubeginn: voraussichtlich Juli 2019 Patronat: Bankbiirgschaft des Mieters liber 2 Monatsmieten
28 Apartment 47,69 qm 54021€  162.064€ 74 Apartment 47,69 qm 54021€  162.064€ Fertigstellung: Q42020 Mietvertrag: 20Jahre +2x5 Jahre
29 Apartment 47,69 qm 54021 € 162.064 € 75 Apartment 47,69 qm 54021 € 162.064 € Objektbeschreibung: 4-geschossig + Keller, Ubergabe an den Betreiber: Q42020
Obergeschosse abgestaffelt
30 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 € 76 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € g g
31 Apart t 50,74 574,76 € 172428 € 77 Apart t 47,69 540,21€ 162.064 € Anzahl derWohneinheiten: 74 Finherten
artmen , m , . artmen , m , .
P g P g 92 Einzelzimmer u. 2 Doppelzimmer El’fl’ag
32 Apartment 52,33 gm 592,77 € 177.831 € 78 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € . . ! L . .
WohnungsgroRen: 46,71 m? - 65,34 m? Mietrendite: anfangliche Mietrendite von ca. 4,0 %*
33 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 € 79 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € (inkl. Gemeinschaftsflache) pa. bezogen a. d. KP
34 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172.428 € 80 Apartment 49,12 gm 556,41 € 166.924 € Erste Mietzahlung: nach Ubergabe und Kaufpreiszahlung /
35 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172428 € 81 Apartment 47,69 gqm 540,21 € 162.064 € voraussichtlich Q1 2021
36 Apartment 50,74 gm 574,76 € 172428 € 82 Apartment 47,69 qm 540,21 € 162.064 € Kaufal’)gebOt Pre-Opening: 4 Monate
37 Apartment 47,69 qm 540,21 € 162.064 € 83 Apartment 47,69 qm 540,21€ 162.064 € Kaufangebot: Pflegeapartments nach dem Indexierung: 65% / 10%, Basisjahr 2019
38 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 84 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € Wohnungseigentumsgesetz (WEG) Steuerliche Aspekte: Abschreibung: 2 % der Gebdudeherstellungs-
39 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 85 Apartment 49,12 gm 556,41 € 166.924 € Kaufpreise: 158.734 € - 222.041 € pro Wohneinheit. kosten Uber 50 Jahre und 6,7 % auf die
40 Apartment 46,71 gm 529,11 € 158.734 € 86 Apartment 47,69 qm 540,21 € 162.064 € Kaufpreiszahlung: nach MaBV Aufenanlage tber 15 Jahre
41 Apartment 50,07 gm 567,17 € 170.152 € 87 Apartment 47,69 qm 540,21 € 162.064 € Erwerbsnebenkosten: 5,0 % Grunderwerbsteuer
42 Apartment 52,92 qm 599,45 € 179.836 € 88 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € ca. 2,5 % Notar- und Gerichtskosten
43 Apartment 65,34 gm 740,14 € 222.041 € 89 Apartment 50,07 gm 567,17 € 170.152 €
44 Apartment 47,69 qm 540,21 € 162.064 € 90 Apartment 52,92qm 599,45 € 179.836 € Haftungs- und Angabenvorbehalt: Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstindigkeit
45 Apartment 47,69 gm 540,21 € 162.064 € 91 Apartment 64,48 gm 730,39 € 219.118 € und sind nicht bindend. Es gelten ausschlieflich die Angaben in den notariellen (Bezugs-)Urkunden und Vertrigen. )
46 Y — 4769 am 54021 € 162.064 € 92 Y — 4769 am 54021 € 162.064 € *Bei der Berechnung der ausgewiesenen ,Nominalverzinsung” wurde aus Vereinfachungsgriinden darauf verzich- Im Vertrieb von:
P 0749 : : P ©749 : : tet, die Zins- und Zinseszinsvorteile der unterjihrigen Mieteinnahmen mit aufzunehmen. Ebenso sind die Kosten
93 Apartment 47,69 qm 540,21 € 162.064 € der Mietverwaltung, WEG-Verwaltung und Instandhaltungsriicklage nicht beriicksichtigt. Ferner fanden steuerliche
94 Apartment 47,69 qm 540,21 € 162.064 € Besonderheiten keine Beriicksichtigung. Die Berechnung bezieht sich auf den Zeitraum ab Erhalt der Pacht-/Mietein- l PO ERV
nahmen. Die Auskehr der Pacht-/Mieteinnahmen kann vom Pachtvertrag abweichen. Stand: Mai 2019 IMMOBILIEN GMBH



Seniorenzentrum Celle

Die Immobilie im Uberblick

Das Seniorenzentrum Celle ist mit seinen 94 Apartments nicht nur eine attraktive Einrichtung im Herzen der Stadt Celle, sondern
auch eine zukunftsfeste Investition fiir Anleger. Die Residenzstadt Celle mit ihren rund 70.000 Einwohnern besticht mit ihrer reizvol-
len Lage am Ufer der Aller in lediglich rund 40 Kilometern Entfernung zur niedersdchsischen Landeshauptstadt Hannover.

C elle ist dabei ein attraktiver Wirtschaftsstandort mit
5.200 Gewerbebetrieben und Betriebssitzen interna-
tionaler Konzerne wie Halliburton oder General Electric. Das
,stdliche Tor zur Lineburger Heide" ist aber auch ein touris-
tisch gefragter Ort mit rund drei Millionen Tagesbesuchern
pro Jahr. Anziehungspunkte sind das lberregional bekannte
Schloss, die Stadtkirche und die ein einmaliges Fachwerken-
semble bildende Altstadt.

Nur rund einen Kilometer vom historischen Stadtkern entfernt

entsteht das Seniorenzentrum Celle — auch zur Freude der
Bewohner einer bereits bestehenden Einrichtung. Denn die

Etagengrundrisse Keller

Erdgeschoss

Immobilie ersetzt am Eckgrundstiick Georg-Wilhelm-StraRe/
Braunhirschstralle ab 2020 das etwa 200 Meter von dort ge-
legene Gebaude des Hehlentorstifts. So verbindet der anspre-
chende Neubau ein modernes Haus mit der Tradition einer
etablierten Einrichtung. Die Ausfiihrung umfasst drei Vollge-
schosse plus Staffel- und Kellergeschoss. Dabei bietet das Ge-
baude Raum fuir 92 helle Einzel- und zwei Doppelzimmer, die
jeweils mit einem eigenen Bad ausgestattet sind.

Investoren finden hier also eine duRerst solide Geldanlage
und eine durch eine zuverlassige Mietausschiittung gewahr-
leistete Rendite.
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